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NATURE DERBEMI S| ON ALLEGEE

Document dourbanisme en vigueur

La commune de Petite-lle e st couverte par un Pl an Local doUr bani
délibération du Conseil Municipal en date du 01 Septembre 2017 .

Objet de | 6 ®vol ution du PLU

Depuis | dapprobat i lefPRdea éte finaligé (approuvé le 29/12/2017) et vient
renforcer la prise en compte du risque sur le territoire. De ce fait, la commune souhaite lorsque
cela est possible, mettre en cohérence son plan de zonage avec | dapplicat]

En paralléle, plusieu rs projets, pressentis ou non lors de la finalisation du PLU ont suffisamment

avanc® pour que soient pr®cis®s |l es r gles qui doivent
- De la ZAC Cambrai
- Du secteur de |l ogements d6Anse | es Bas

- Le développement de la zone éc  onomique Verger Hemery

Ensuite, | 6application ces trois derni res ann®es du Pl
®voluer certaines r gles ®crites. Certaines ont ®t® atb
modi fication si mpl i fns®ites das & dossiereas regam rés atieintes a la

constructibilit® qubdelles induisent. 1 sbagit essenti

de la trame urbaine en réduisant les régles relatives aux reculs des limites séparatives.

Enfin, la commune souhaite également inscrire dans sa démarche plusieurs parcelles a rendre
constructible, en particulier au regard de leur positionnement auprés de la trame urbaine et des
réseaux, soit au regard de leur réelle occupation des sols.

L6 ensembl antsdomtdétgillésci -apres.
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Procédure de  révision allégée simplifiée

La procédure de révision allégée simplifiée peu t étre conduite a condition gu'il ne soit pas porté
atteinte aux orientations définies par le plan d'aménageme nt et de développement durables
et que la révision :

1° a it uniqguement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiere ;

2° ait uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

3° a it uniguement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de programmation
valant créa tion d'une zone d'aménagement concerté ;

4° soit de nature a induire de graves risques de nuisance.

Les ®volutions envisag®es sdbdinscrivent dans ce cadre e
orientations du PADD en vigueur.

La d®marche a paobaielktl dergsafadatlio@n de | a part de | a DE
organisées (19 décembre 2019).

Enfn l a sollicitation de | dautorit® environnementsal e (d
requise.
Le déroulement de la procédure de révision allégée com porte les étapes suivantes

1. Lancement de la procédure

La délibération de  de prescription, n® 2019 /7/16 , a été prise le 12 Décembre 2019

2. Concertatio n préalable avec la population

- organisation d’une réunion publique ; la date et le lieu de la réunion seront précisés par
la suite, préalablement, par voie d’affichage en mairie, sur la page Facebook de la ville
et sur le site internet de la commune, avec une insertion, dans un journal local
d’annonces relatives aux informations ;

- mise a disposition aux jours et horaires habituels d’ouverture de la mairie, d’une note
d’information et d’un registre permettant de recueillir les observations des habitants et
des personnes concernées tout au long de la procédure ;

- affichage de la présente délibération pendant toute la durée des études ;

3. Arrét du projet

Le projet de révision allégée est arrété par délibération du conseil municipal.
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4. Examen conjoint

Un examen conjoint du projet par les personnes publiques associées est a organiser. Un PV est
rédigé valant avis des personnes publiques associées. Ces dernieres sont notifiées du projet en
amont demehdbgonta

5. Enquéte publique

Conf or m®@ment au code de | 6environnement, Il e dossier
| 6®gi de dbéun commi ssaire enqu°®°teur nomm® par | e tribi
Sont joints au dossier les différents avis émis par les PPA, dont Il e PV déexamen conjoi
gue | 6avis de | a DEAL sur | 6®ventuell e ®valuation en:

cas affranchissant la commune de cette procédure.

6. Adoption du projet

A | 8i s ¢ @e nd,de’ptojet éventuellement ajusté pour prendre en compte | 6avi
de la commune et ses habitants , est adopté par délibération du Conseil municipal .
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DOSSIRE DEREVI SI ON ALLNMSEBU
PLU

.. Rappel de | 6o0bjréeisionallégéede | a

Léobjectif derévisianalggé® sduPltUeest :
- La prise en compte du PPRn approuvé a posteriori du PLU

- Léadaptati on du p avajcanentdeaourauldprojetsl 6 : Anse les bas, ZAC
Cambrai, ZAE Verger Hemery .

- Lébajustement de r gles ®crites au sein du r gl ement

- Leclassementenzone constructibles de parcelles soient urbanisés, soient desservi es par
les réseaux .

Le projet de révision allégée ne vise pas de remise en cause du projet de PLU par la création par

exemple dbébun nouveau site de projet mai entdiréesaureghrd adapt at
de | 6avanc®e des ®tudes men Rapmwobation dpPPRnadvdnceimentddla P L U

ZAC Cambrai, ZAE Verger Hemer y, é

Dés lors, la plupart des justifications ayant conduit au classement ou aux régles en vigueurs sont
t ouj our salitédl Boesgue ces derniéres sont remises en cause, la justification est présentée
dans la présente notice.

l.2.  Pieces modifiees du PLU en vigueur

Les pieces du dossier de PLU concernées par la présente modification sont ;

o lerapport de présentation : bil an des surfaces. Les nouvelles justifications présentées
dans ce document seront directement annexés au rapport existant.

o le plan de zonage
o leréglement écrit
o les orientations ddédam®nagement et de programmati o

o laliste des emplacements réservés

.3.  Contenudu dossier de revision allégee simplifitce n® 1
En conséquence, le dossier de révision allégée n°1 du PLU est constitué
o dela présente note de présentation : y est annexé le détail relatif aux évolutions de
zonage | i ®es © |l dapplication du PPRn

0 des piéces graphiques
0 du reglement écrit
o des OAP

0 de laliste des emplacements réservés
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l.4.  Evolution ponctuelle  du plan de zonage

[.4.1 Modification du zonage de parcelles au regard de | 6occu
du sol

La commune souhaite faire évoluer le zonage de plusieurs parcelles ou morceaux de parcelles

dont | e zonage ne correspond pas ou plus " |l a r®alit®
1.4.1.1. Parcelle AES57 , (Piton des Goyaves, rue du Plateau Vert)

1 Présentation du projet

e, UF el 2
N —

o

Superficie concernée 10,21 ha

9 Justifications

La zone UF est occupée largement par des
d6®qui pements dat aanhéed €
(20 -30 ans), et sur la frange nord par de

| 6habitat. La commune
cette situation ancienne ; la zone UF
nd®t ant pas adapt ®e
par de | dhabitat.

Le secteur étant concerné par le PPRn

(R2), les régles de celui -Ci
continueront de régir la
constructibilité de la parcelle
indépendamment des régles du PLU.
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1.4.1.2. Parcelle AH80, (Piton des Goyaves, rue Terrain Isautier )

1 Présentation du projet

Superficie concernée : 0,04 ha

1 Justifications
Lébespace vis® par | a modification est occup®e par de |

Afin de permettre son ®volution et de disposer dobéun zo
les 400m2 co ncernés en zone UC.

La zone n égomceinéepparsun zonage du PPRn.
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1.4.1.3. Parcelle AE555, (Piton des Goyaves, allée des Fougeres )

1 Présentation du projet

Superficie concernée : 0,05 ha

M Justifications

Le secteur visé constitue un fond de parcelle urbanisé
rattaché & une habitation existante sur la partie Nord de
la parcelle.

Au-dela de la mise en cohérence entre zonage et
occupation de sols, il s dagit ®gal ement
coh®rence plus globale du zon
aucune vocation agricole.

En effet, seule cette parcel]l
de la zone A. Les parcelles limitrophes étant toutes
intégralement zonées en UD da  ns leur profondeur.

Léespace agricole sO6®tend en
coOté de la voie qui borde la parcelle AE555.

Enfin, Il e secteur vi s® par
concerné par le PPRn.
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1.4.1.4. Parcelle BE1346/1347/1 401/337 (secteur ZAC Cambrai)

1 Pré sentation du projet

Superficie concernée :0,17 ha

M Justifications

Il sbdagit desitudes gaasrlecsectedr deda ZAC Cambrai.

La ZAC fait | 6obj et dbéune ®v o laprésietvisantdaaléclassar angzene pr ®s e n t
1AUZ | 6ensemble du t nement UZ au regard notamment de |
globalité des sites. Néanmoins, le secteur visé par les 4 parcelles ci -dessus est déja partiellement

bati (BE1401 et 1347) et il est desservi a la fois par une voie de desserte et par les réseaux.

Pour ces raisons, il est pr opd §utured PAUL kectde le batculerdadse | 6 e mpr
le zonage Urbain limitrophe, ucC.
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[.4.2 Modification du zonage de parcelles . ajoute de parcelles
constructibles

La commune souhaite profiter de la procédure de révision allégée pour classer en zone
constructible plusieurs parcelles ponctuelles desservies par les réseaux et situées en limite direct
des zones urbaines. Ces évolutions visent notamment a accompagner les dynamiques urbaines

en cours sur les secteurs concernés.

1.4.2.1. Parcelle AK428 , (Charrié, Allée des Iris )

1 Présentation du projet

Superficie concernée :0, 1 ha

Justifications - S S
T Parcelle visée et périmétre de réciprocité

Le secteur comprend des constructions existantes en zone A
qui ont été réalisées illégalement en zone non constructible,

sans d®p!t de PC. Cbest not amme
parcell e. [ ndbest pas souhait®

En revanche, lazone UC voi si ne, sbdbinscrit
dynamique, a u sein de la ZPU du SAR, qui connait un
développement de la construction. Pour accompagner cette
dynami que, Il e souhai't communal
AK428 & la zone UC.

A

La parcelle néa pas de vocation
espace semi -urbanisé enclavé entre deux constructions . Elle
jouxte un secteur dynamique au sein de la Z PU du SAR. Elle
est entour ®e par trois maisons
flot isolé au sein de ces habitations. | | est dés lors,

improbable qu'une activité agricole s 'y développe. Sa faible
surface (979 m2) ne permettrait pas une activité agricole

viable et pérenne. De plus, sa proximité avec les habitations
augmenterait les contraintes de voisinage. Cette parcelle

est actuellement cultivée par le propriétaire pour sa

consommation personnelle et ne constitue pas une activité

pérenne. Par ailleurs, si le Sud de la zone est concernée par

un périmétre de réciprocité (130m), ce dernier ne concerne pas la parcelle. Enfin, celle -C i ndest
pas visée par le PPRn.
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Sbéagi s s andsurfhde Améclassé en U, son inscriptions doit se justifier au regard
du bilan des surfaces présenté en fin de document.

1.4.2.2. Parcelle  AS318 et AS255 (Manapany les Bas, Ch. Jules
Vienne)

1 Présentation du projet

Superficie concernée 10,09 ha

I Justifications

L6®volution propos®e vise ~ UG zo
tel qubell e existait dans |l e P
Le secteur néa plus aujourdohul_ ol e
constitue un t nement de frichsl nem
dans la continuité de la zone UC qui doit proposer sur ce 7
secteur un am®nagement gl obal du

tenement ainsi redéfini. Cette reprise du zonage de la zone e
Acu en zone UC correspond a une reprise de l'application

de la réalité qui est différente du trait représenté par le

SAR qui, par son échelle ne permet pas une précision, qui

est ici reprise. La commune doit en effet, dan s le respect
de la hiérarchie des normes rendre compatible le PLU au

SAR et doit ainsi définir la limite exacte du zonage de la coupure d'urbanisation.

Il s'agit ici, d'une adaptation du zonage a l'existant. Il est impossible de conserver cette zone
Acu sa uf a démolir I'existant (18 logements). Lesite nb6est pas concern® par | e P
partie basse (AS255) est déclarée a la PAC.
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En revanche le site est concerné pour une infime
partie (130m2) par des enjeux environnementaux
i denti fi ®s atianresvirohn&rientald u :

- aire de répartition du Gecko vert de Manapany),

- coupure dbéburbanisation au t

- zone de vigilance du conservatoire . i 0 ACl‘:‘UG*
Lé6®valuation pr opose des inwrdaired i g
complémentaires  puissent étre menées sur la parcelle,
comme pr ®ci s® dans | 6®val uat iAo
noter que la parcelle connait déja une constructibilité en
cours tel que figure sur la photo aérienne récente ci -

contre.

pr®sentati
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.4.2.3. Parcelle AHG605

1 Présentation du projet

Superficie concernée :0,0 4 ha

9 Justifications

L6®volution propos®e Vvise ° re
limite de la zone UD t el gudell e existai
dans le POS. Elle vient en réalité prendre
en considération une partie de la
construction  existante édifiée dans la
zone UD. Le zonage ne vient pas offrir de
réelles possibilités supplémentaires en
matiére de constructibilité.

Le secteur noéa pl us
vocationagricole et constitue au’
le jardin d6une construesu'ron

la zone UD. ‘4

Le déclassement de cette parcelle est en s
réalité une requalification par rappo  rt au
POS de 200 1, il s'agit de rectifier une
erreur matérielle . En effet, au POS cette
parcelle était en zone naturelle NB, elle

fut classée en 2017 au PLU en zone
urb aine UD.

Il convient de se rapporter a | ‘image
extraite du POS pour s'apercevoir qu'en
effetlePLU de 2017 n 'a pas su retranscrire | e trac® dbéorig

De plus, ce secteur n'a pas de vocation agr icole et constitue aujourd'hui le jardin d
construction réa lisée en zone u rbaine UD.

une

Le site nbest pas concern® par | e PPRi
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1.4.2.4. Parcelle BI543

1 Présentation du projet

Superficie concernée 10,05 ha

M Justifications

L6®volution propos®e vi
du zonage UC sur le secteur du centre une
parcelle constructible supplémentaire. Cette
derni re est desservie
Pandanus et bordée par les réseaux. Le
secteur accueille déja une construction en

l i mite Sud, Est et de |
L e t er raaplusde wdtation agricole et
nbest pas concern®e par

Cette parcelle se situant en limite de la zone
prioritaire d ‘'urbanisation du SAR et a
proximité du centre -ville. Le Centre -ville est
une zone a densifier de la commun e. Le but
recherché est do nc bien, de den sifier a
l'intérieur des zo nes prévues sans impacter

| 6activit® agricole.
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1.4.2.5. Parcelle AI737

1 Présentation du projet

Superficie concernée : 0,05 ha

9 Justifications

L6®volution propos®e Vvise

UD sur le secteur de Ravine du Pont une parcelle
constructible supplémentaire. Cette derniére est
desservie par le chemin Fortune Grosset et bordée par
les réseaux.

Le secteur

0 accueille déja une construction en limite Sud
Est

0 ndest pas d®clar® " | a
de vocation agricole (boisement ponctuel)

0o nbest pas concern® par

Ce changement de zonage s'e  xplique par le f ait, que la
parcelle n'est pas cu ltivée. Cette parcelle est entourée
au sud et au nord par des habitations , formant une continuité d ‘'urbanisation dans un secteur
desservipardesv oies de circul ation et des r®seaux dbéacc s aux
d'eau potable, d'é lectricité et de collecte des déch ets.

La perte de 500m 2 n'impactera pas la péren nité du secteur agricole sachant que, cette parcelle
n'est plus cultivée et constitue en réalité une friche agricole. Il s'agit dans les faits, d'un e parcelle
isolée qui n'a pas la capacité d'accueillir une ac tivité agricole via  ble par sa faible dimension.

L'acces aux parcelles cultivées se fait actuellement, par le Chemin Fortuné Grosset sans que
| adite parcelle ndédentrave | eur acc’ s.
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1.4.2.6. Parcelle AY550, 551, 552, 553, 554

1 Présentation du projet

Superficie concernée 10,17 ha

9 Justifications

Le site d6éAnse |l es Bas <conc
inscrit au PLU. Il est & ce titre régit par une OAP qui 6
doi t permettre | a r®alisiédt.:i

libres et une 20aine de logements collectifs. Le site

est travers® en son centre
vigueur pr ®voi-t donc de [
l 6i nfrastructur e dspscifigues®sa g ¢
la prise en compte du bruit mais également des

recul s imposés par la Loi Barnier . En ce ser
i nscrit sur | a partie Nor
équipement en accompagnement des merlons et
franges paysagéres tandis que la partie Sud doit
accueillir une voirie de desserte en accompagnement

du merlon. ¥ PR ST t
Ao e €
Laréal i sation de ces ®qui peme - e P, \@mmqmuu*uw-
AR Tt T T deseaucavantejet en avine deanse
avec |l e classement en zone A s RS, &
envigueur . LO6®volution propos®e 4 e B3 equipements sportts
en coh®rence | e zonage avec : ~

reste inchangée.
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A noter que ce secteur fait égalem ent | 6objet do6®volutions |i®es ~ | a
des continuités écologiques présentes sur la partie Ouest.

En ce sens, deux larges secteurs Ouest sont déclassés de la zone U vers la zone N. de méme,

| 6extr®mit® Ouest des desd-avarlt sont@galemept baBailéeas de®A vers N
car concernée a la fois par le risque R1 du PPR et par un enjeu de continuité écologique. Ce
faisant, le PLU harmonise son zonage avec ce double enjeu.

Ces deux évolutions sont détaillées au titre des évolut ions de zonage du PPR présenté dans un
document cartographique annexe.

Mairie de Petite Tle page 20



Plan Local d&@rnbdReLhai denMl | ®g®e Note de pr®sentati

1.4.2.7. Parcelle AR807, AR806

1 Présentation du projet

Superficie concernée 10,5 ha

9 Justifications

La commune doit  étendre son cimetiére et procéde a des acquisitions foncieres sur les terrains
limitrophes a ce dernier.

Afin dé°tre coh®rent avec |l a future vocation de | a zon
en zonage UFcim dédié au cimetiére.

Léempl acemenwvtd mdeeast pas ®t endu dans | a mesure 0% | es
| 6ami abl e.
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1.4.2.8. Parcelle AR808p

1 Présentation du projet

Superficie concernée : 0,05 ha

9 Justifications

Cette évolution va de pair avec celle proposée sur la partie basse. Au vu de la réduction du
foncier constructible initialement inscrit en UC au su
son emprise sur la partie haute.
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[.5. Evoluton des sites doOAP

[.5.1 Modification du z onage et de | 60AP de | a ZAC C.

1.5.1.1. Modification du zonage

1 Présentation du projet

Avant
modification
uz

Aprés
modification
1AUz

Superficie concernée 1 14,7 ha
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9 Justifications

Le site de |l a ZAC Cambr ai fait partie déun vaste proj.
années.

Le zonage en vigueur inscrit |l es phases redEZatdones de ¢
déune zone desservi e pasembledu périftegevisé par la révision| akégée

nbest pas ®qui p®e. Qui plus est, |l e projet au regard d
déensemble pour | equel une OAP semble n®cessaire.

A ce titre, il est proposé de basculer les périmeétres visés enzone 1AUz aulieude UZ.

A noter que cette évolution tient compte du changement pré -exposé dans les pages précédentes

et qui concernent les parcelles équipées et desservies qui ont été basculées en zone uUcC.

En paralléle, 3 parcelles sont maintenues dans le zonage UZ notamment au regard du projet

d 6 E P A:BE922, 911 et 169.

.5.1.2. Cr®ation débune OAP

1 Justifications

La cr®ation déun zonage AU impose de fait | a r®alisat:i
PLU. Le projet d®fini sbObappui e s ursecteus et ins®rit lesoensipesl ®j © r ®a
essentiels de | 6am®nagement de |l a zone tels qudils sor

les partenaires associées a la création de la ZAC.

1.5.1.3. Cr®ation dodédun r gl ement associ ®
Lé6®vol ution propos ®FPAUZ in@R® sutha rzto njaugsequ 6° pr ®sent dans | e

Le reglement est donc modifié pour intégrer ce nouveau zonage qui reprend en revanche les
termes de la zone UZ.

Seules les évolutions suivantes y sont apposées

o Mention de | 60AP " respecter en d®but de chapitre
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‘équipements publics et d'intérét général

0 Fhabitat de type interméciaire ou collectif est a privilégier

U 'habitat de type individuel groupé ou individuel pur est a privilégier

d

s ible (3 .
ements récréatifs), ravines
un, placette 8 aménager

aire
-~ vun ewCONdaire

€emenen » Cheminement doux

O Carrefour a aménager et a sécuriser

ZAC Cambrai

Principes d'aménagements
Programmation
I;skvglcaummalesdu site sont |'habitat et les équipements publics et dintérét

Au minimum 400 logements sont attendus sur le site. La devra

proposer une diversité des formes baties : habitat ﬁm pur, mdhriduel ;muaé.

intermédiaire et collectif. Elle respectera a minima la répartition suivante : 60% de

logements privés, 40% de logements aidés.

Toute opération d'a Muumuﬁéfm&edephsdezmow&m
ents aidés.

contenir au moins 40% de Les opérations réalisées sur une superficie de
moins de 2 000m? peuvent également contenir une part de aidés,

Déplacements

L'aménagement du site participera & créer de nouvelles voiries dites « primaires »
notamment pour relier ;

O La Rue des Maraicher a la rue Leconte de Lisle & l'ouest
O La rue Mahe de Labourdonnais au chemin de Cambrai & l'est

Des voiries dites « secondaires » viendront compléter cette nouvelle trame viaire, ainsi que
des cheminements doux qui pourront s'appuyer sur les espaces verts et les ravines.

Les nouveaux accés créés devront étre aménageés de sorte a assurer la sécurité de tous
les usagers.

Environnement et paysage

Les ravines présentes sur le site devront &tre conservées en espace vert inconstructible.
Elespwrrotltwu'ludlemﬂ le support de cheminements doux et d'espaces

Des lieux communs (placettes) seront aménagées a plusieurs endroits du site.
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.L6. Evolution du zonage | i ®e ~ |1 06int®gratior

[.6.1 Contexte et justifications

Le PPRn multirisque de Petite Cle a ®t ® approuv® |l e 29

Le PPRn vient préciser le niveau de connaissance du risque et nota mment

o Rendre inconstructible des secteurs libres classés U ou AU au PLU
o Rendre constructible (ou avec prescriptions) des secteurs libres classés N ou A au
PLU.

La prise en compte de ce document constitue un point central de la révision allégée par la
commune de Petite lle. Elle vise a mettre en cohérence lorsque cela est possible, les
connaissances apportées par le PPRn et son zonage réglementaire ainsi que les ¢ hoix de zonage
du PLU.

Cette démarche doit avant tout permettre de mieux prendre en compte le risque, notamment

en déclassant des terrains urbanisables vers des zones agricoles et naturels mais également

permettre a la commune de repenser son aménagement global en libérant la constructibilité de

certains t nements. In fine, | 6®quilibre entre surfa
permettre la cohérence globale des évolutions proposées au sein des deux procédures engagées

par la commune :la modificatio n simplifiée ainsi que la révision allégée.

[.6.2 Méthodologie déclinée

Au vu de | 6®t endu du PPRn sur | a commune mais ®gal emen
une m®t hodol ogi e globale déintervention a ® ® pr®sent
méthodo logie a ensuite été déclinée pour proposer les évolutions présentées dans le présent

document.

Elle repose sur les principes suivants

o Déclassement en zone N ou A des terrains non batis situés en zones R1 ou R2
du PPRN , a condition

o do°tre emipPuiRBh®ri e de | 6envel op(PeuAb)pdirsder ucti bl e
veiller a conserver une cohérence du zonage du PLU (éviter les emporte -piecesen N
au sein de zones constructibles)

o De constituer un d®cl assement coh®r entéviterlel 6 ®c hel I
morcel | ement au sein dbéune parcelle faiblement conc

o Réintroduire la constructibilité sur des secteurs ou la connaissance du risque
était trop large |l ors de | 6® aboration du PLU: pour | es port
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[.6.3 Evolutions du zonage

Compte tenu du nombre de cas vis®, ces derniers font |
de visualiser

- Le zonage en vigueur
- Laportion de zonage concernée par la modification
- Le nouveau zonage visé

1.6.4 Espaces boisés classés concernés

Sur certains secteurs dé®volutionUCyer s do6@®mokonhager sobdast
déun d®cl assement des E.B.C ®gal eme présenisrss legsitesgui mai s er
sont d®j " boOtis. Cbbest lessitésachdessous. | e cas sur

Manapany les

Hauts

/
@

n<N=

=
= _ig_an—ﬂ_u

Ravine du Pont

-/ 5
=L | | l ‘-‘,

=: A y .
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Ravine du Pont -
haut

Ravine du Pont -
bas

—

o
i

Tous ces sites constituent des zones déja baties, des fonds de jardins ou des enclaves semi -
naturelles entre deux fronts batis.

Au tot al ce sont 2,7 hectares concern®s par ce d®cl as
jointe au dossier précise les enjeux relatifs a ce déclassement.
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[.6.5 Bilan des surfaces classées / déclassées
L6i mportant travail men® sur | e zonage a induit des ®v
Celles -ci sont présentées Ci -dessous. Ce tableau ne concerne que les évolutions liées

a la prise en compte du PPRn.

Changement zonage PPRN Nombre de secteurs concerneés Total 1
Zone N vers zone U et AU 9 2,1
Zones N vers A 1 0,39
Zones AU vers zones A 2 0,23
Zones AU vers zones N 5 1,11
Zones U vers zones A 9 0,95
Zones U vers zones N 39 3,54
Zones U et AU vers zones A 1,2
Zones U et AU vers zones N 4,6
Total zones N vers U/AU 2,1
Total zones U et AUvers Aet N 5,8

Ainsi, au total sont +3,8 hectares qui sont déclassés au profit de zonages A et N.
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1.7.  Evolution des emplacements réservés

S'agissant des zones réservées, la collectivité a fa it | e choix d'une vision g lobale des projets
structur ants de la Ville. La collectivité poursuit une démarche de dynamisation de sa ville et
étend son attractivité économique. De tels projets ne peuvent étre pensés, sans anticiper les

effets induits et notamment le flux croissant de véhicule, les contournements nécessaires a

garantir la sécurité et la tra nquillité des administrés. Il est impo rt ant de prévoir une fluid  ité de
circulation sion souhai te construire un projet pérenne et non asphyxia nt pour | a Ville.

S'il convient de démontrer « de leur nécessaire im plantation en zone agrico le pour des motifs
techniques, et ce en l'absence de solution alterna tive au sein de l'enve loppe urba ine », la
Commune entend joindre les documents d'étude des projets impact ant ces zones et qui
démo ntre I'impossibilité de solutions alternatives.

[.7.1 Parcelle BE586

Lacommuned i spose dbéores et d® " déun empl acement r®serv®
La vocation vis®e est |l a cr®ation dbébun ®qui pement publ
La commune ayant aujourddédhui acquis |l a parcelle BE585
parcelle BE5S86enmain t enant | a vocation ddé®qui pement public qui
r®alisation doébun possible ptle multimodal (gare routi

La liste des Emplacement réservés sera modifiée comme suit
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Emplacements réservés Emplacements réservés
N°auP.LU Affectation Bénéficiaire Parcelles Superficie en m? N°auP.LU Affectation Beénéficiaire Parcelles Superficie en m*
Création d'un équipement Création d'un équipement
public . public .
1 Sur AL 304 stlogements |  Commune | AL:394,392 9849 1 SurAL 34 ellogemens | COMMune | AL 394,392 9849
sur AL 392 sur AL 392

Création d'un équipement

. Création d'un équipement .
2 public de proxinité Commune AO 57 924 2 public de proximilé Commune AO 57 924
Création d'un équipement AK : 915, 9186, Création d'un équipement AK - 915,916,

3 public Commune | g17 918, 919 4408 3 public Commune | 917 918, 919 4408
4 Création d'un équipement Communa BE - 585, 586 1916 4 Création d'un _équipement Commune BE - 585, 586 1916

public public ’ 843
.7.2 Empl acement r®serv=® pour |l a desserte d
ZAE Verger Hemery
La CIVIS porte avec la commune la réalisation de la ZAE Verger Hermey et notamment de son
extension future. Les ®tudes dbébam®nagement r®al i s®es

principale de |l a zone depuis | e giratoire © | 60Ouest su

Dans un second temps, une voirie de desserte serai t également a créer en poursuivant le tracé
de puis I e Nord de |l a zone jusqudé”™ | 6Est en se raccord
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L6®volution propos®e vise donc ° inscrire ces deux
des ER.
Afin de répondre & un proje  t d'intérét général et collectif mené par la commune de PETITE -ILE

et la CIVIS pour I'extension future de la ZAE Verger Hémery, le projet devra répondre a certaines
difficultés liées a la circulation et a la desserte de cette zone.

La mise en place de ces  emplacements réservés permettra de structurer le projet d'extension

de la ZAE Verger Hémery pour un meilleur aménagement et une desserte réfléchie du projet.

Un acces unique par le Chemin Laguerre n'estpase  nvisageab le au vu de la dimension du projet

et de la g rand e circu lation quotidienne sur cet axe, le che min Laguerre étant le d euxiéme axe
d'entrée et de sortie de la Ville sur deux e n part ie basse de la Commune.

Ne pas anticiper le flux  imporlant supplémentaire que va générer une telle zone, en permet tant
un délestage, seraitune erreur de conception entrainant une perte d'attractivité etderent  abilité
de la ZAE. Un nouve | axe favorisant la livraison de la ZAE est mis en place dans ce fu tur projet
d'aménagement permettant une liaison vers St Pierre et a l'axe principal de la route na tionale.

La mise en place cette« contou rnante »sur les emplacements réservés 20 et 21 permet non
seulement, une m eilleure desserte de la future extension de la ZAE mais, permet également, la
création d'une voie po ur desservir les terrains en zone agricole, qui n‘ont pas de chemin
carrossable a I'heure actuelle.

Mairie de Petite Tle page 32

nouy



Plan Local d&@rnbdReLhai denMl | ®g®e Note de pr®sentati

Avant
modification
Aprés
modification
Superficie concernée ;1,68 hade zone A/Ad +0,08 zone AUe
La liste des Emplacement réservés sera complétée  comme suit
N° au PLU Affectation Bénéficiaire Parcelles Superficie en m2
21 Voirie de la zone CIVIS Se référer au 12621
économique plan de zonage
20 Voirie de liaison Commune Se référer au 5028
plan de zonage
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.73 Empl acement s r ®ser v=®s dans |l e cadre d
Village de Petite -lle de Demain

Dans | e cadre de | 6®tude relative au r®am®nagement du
deux emplacements réservés sont proposes a | i nscription dans | e PLU.

Léempl acement r®serv® ¢cr®® vise |l a r®alisation dbéun pt!
dans un contexte plus global de réaménagement des espaces p ublics et notamment du parvis
de | 6®gl i se.

Léespace Vvis® doit notamment accueillir |l e ptle ddé®cha
commerciale Altern®o. Enfin, ce r®am®nagement sbéinscri
(2025) mais prend place dans une visi on a long terme du réaménagement globale de centre -

ville (2040).
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Objectif

je péle d'é it et I'agence commerciale Alternéo pour améliorer I'attractivité des
transports en commun (lisibilité des aménagements)
Valoriser le parvis de I'église favorisant les lieux de rencontres entre habitants du village et réhabiliter un élément
du patrimoine architectural pour offrir un espace d'accueil mixte (agence Alterneo et OT)

Orientations retenues

Le parvis de I'église est marqué par une rupture franche de la rue Mahé de Labourdonnais avec I'espace piéton & 'ouest.
Les facades actives sont peu attrayantes, voire délabrés.

Pour favoriser les temps d’échanges et la fidnerie au cosur du village, une mutation de la voie en rue partagée est prévue,
de méme que I ion de grands arbres iciy au ichis de l'espace.

Les locaux de F'agence Altemeo prennent place dans la case créole réhabilitée. Le parc de la case s'ouvre sur la rue et le
début du mail apportant une respiration du tissu urbain.

DONNEES OPERATIONNELLES

Phasage Court & long terme
Codt : voirie = 450€/m? soit 2 M €
Enveloppe financiére prévisionnelle Batiment 2000 €/m* soit 264 000 €
(hors acquisition fonciére)

Porteur de projet CIvis
Marché de maitrise d’ceuvre (concours) commun avec
- 5 la zone mairie — DUP - PC
Actions & engager en vue de sa mise en ceuvre Acquisition amiable de la case créole / négociation
avec la parcelle 480
Altractivité Forte
. Accord du propriétaire : BHE30 / BHE31 / BH450
lise A acquérir : BHE51 / BHB52 / BHE32 / BHB32 | BHE34 /
Rarcefies otaistes BHB35 / BHE38 / BHB37 / BHE38 / BHE30 / BHE40 / BHB42 /
BHB43 / BHE28 / BHB48 / BHE45

Financements mobilisables FEDER 4.08, 4.09 / CD374 (RD31)

Le phasage

COURT TERME (2025) MOYEN TERME (2030)

. Valor_tsatlon’du PAVIS avec Place événementielle constituée
implantation de I'agence Alterneo et

création d’une place de marché

Principe d’aménagement
Traitement du sol unifié pour
créer un effet de place

Végeétalisation du
parvis et de la place

Implantation de 'agence
alterneo couplé a un
Existant office de tourisme

Extrait de | 6®t ud

Projet

e

an Local d@erthdmReLhai denMl | ®g®e Note de

LONG TERME (2040)
Prolongement du mail pour lier les
différentes entités

Ouverture du parvis de I'église
sur la rue par des gradins

Quais d'attente des bus

u i Septemlee 2p21 ®al abl e

pr®sentati
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Le second empl acement vise 1 al cOwWadt odille Céaxmtavraitoi r
relier a terme la rue piton et la rue des Maraichers.

Sa justification tient en r®alit® au projet de cfi
delarue Mah® de Labourdonnais © | 6Est du centre sera
leSud vers | e centre sbéeffectueront major it aislameRitant

Ce nouvel axe vient anticiper | augmentation des

emplacement réservé et donc un outil de maitrise fonciére auquel la comm une pourra renoncer
si elle est mise en demeure ou si le projet ne nécessite plus la création de cet acceés.

La mise en place de cet emplacement réservé vise a anticiper la forte augmentation de la
circulation sur l'axe du Chemin Laguerre par rapport au pro jet d'aménagement de Petite V ille de
Demain (PVD).

Le Chemin Laguerre deviendra un axe principal qui desservira le Centr e-Ville et fera la liaison
avec la ZAC Cambrai. La mise en place de cet emplacement réservé vise a anticiper la circ ulation
future du se cteur tout en fluidifiant cet axe routier.

Dans ce projet validé par le schéma de secteur de la Ville, la rue princ ipale du centre -ville (Rue
Mahé de Labourdonnais) est destinée a devenir une zone soit semi piétonne soi t e n sens de
circulation u nique.

La suppression de cet axe principal d'entrée et de sortie de la ville a ménera un accro  isseme nt
delacirculations url e chemin Laguerre, seul autre axe d'entrée et de sortie de la ville. 1 I convient
de perm ettre un délest age d 'une capacité suffisante pour accueillir le flux entrant et sortant de

la ville.
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La liste des Emplacement réservés sera complétée comme suit

N°au PLU Affectation Bénéficiaire Parcelles Superficie en m2
22 Equipement Commune BH480, BH43, 2480
(ptle do® BH637, BH635,

BH636, BH634

23 Voirie de liaison Commune Z480p, AZ792p, 2736
AZ795p, AZ729
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[.8.  Autres évolutions reglementaires

Sont regroup®es ici pl usi e u rreglenmentairesas iegosentn s: dd®v ol ut i on
- Sur un travail de bilan mené par le service urbanisme notamment au regard de la réalité
de | 6application du r glement au sein du service i
certaines r gles, n®cessit® de pr®cision, ¢)
- Dén travail men® avec |l a CAUE afin déam®liorer | e ¢

Ces points sont susceptibles de générer des évolutions de la constructibilité et sont donc inscrits
dans la démarche de révision allégée et non au sein de la démarche de modificat ion simplifiée.

[.8.1 Evolution du réglement des zones Urbaines

1.8.1.1. Evolution des regles de recul en zone UB et UC

Afin de favoriser une densification de | a trame bOtie

recul.

Avant modification Aprés modification

ARTICLE UB.7/UC7 - IMPLANTATION DES ARTICLE UB.7/UC7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES SEPARATIVES
2 - Implantation par rapport aux limites de fond de 2 - Implantation par rapport aux limites de fond de pr opriété
propriété

2 -Implantation par rapport aux limites de fond de propriété
Par rapport aux limites de fond de propriété, ne touchant pas

la voie, les constructions doive nt respecter un retrait minimal
de 3 metres Cette distance peut étre ramenée a 2 metres dans

le cas d'un mur plein.

Par rapport aux limites de fond de propriété, ne touchant pas
la voie, les constructions doivent respecter un retrait
minimalde3 metres Cette distance peut étre ramenée a 2

meétres dans le cas d@ur—murplei— doouvertures

ndaut or i s avista-vis @ype jdloasie).

Les constructi ons pe ulmitessépasalivesmp | «
ne touchant pas | a vVoi e sous r
maximale de 4 m au faitage.
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1.8.1.2. Clarification de | 6application des r gl
UC, UD et 1AU
Le re glement en vigueur dispose de regles spécifiques quant au recul par rapport aux limites
s®paratives (hors | imite de fond). Au regard de | a r®
faites par le CAUE une nouvelle rédaction a été proposée.
Elle doit pe rmettre une meilleure application des textes, favoriser la mobilisation de petites
parcelles (de faible largeur) tout en veillant au respect de contraintes sanitaires.
Avant modification Aprés modification
ARTICLE UB.7/UC7 /UD7 /AU7 - IMPLANTATION DES ARTICLE UB.7/UC7 /UD7 [AU7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES SEPARATIVES
1 - Implantation par rapport aux limites aboutissant sur 1 - Implantation par rapport aux limites aboutissant sur
les voies les voies
Les constructions peuvent joindre les limites séparatives qui Les constructions peuvent joindre les limites séparatives qui
permettent l'accés au terrain principal, a condition qu' elles se | permettent I'acces au terrain principal, a condition soit :
situent au minimum dans une bande de 20 métres comptée a . . -
partir de I'alignement pour une voie publique et de I'emprise - Quelles se situent  au afm— dans une bande de 20
de la voie pour une voie privée métres comptée a partir de l'alignement pour une voie
' publigue et de I'emprise de la voie pour une voie privée.
- Débune | argeur de parcelle inf¢

Pour les constructions implantées au -dela de la bande de 20
m tres, | @idn me poarna seafaire que sur une limite
séparative maximum.

En cas de mitoyenneté sur une longueur supérieure a 20 m il
convient :

-De I imiter |l a mitoyennet®
en libérant notamment un espace libre minimal de 3m x 3m
entre la limite de mitoyenneté et les fagades de la construction

[e]

ARTICLE UB.7/UC7
CONSTRUCTIONS
SEPARATIVES

/UD7 |AU7 - IMPLANTATION DES
PAR RAPPORT AUX LIMITES

4 1 Autres regles relatives
aux alignements et recul

Voirie

En cas de retrait de 2m, seules

des ouvertures limitées
nbautorisant -3pvss
(type jalousie) sont autorisées

Limites parcellaires

En ¢ a snplawctadion sur 2
limites contiglles, un espace
libre minimal de 4m x 4m doit
ctre mai ntenu
deux limites.

Si batiment en mitoyenneté
supérieure a 20m, espace
devra étre de 3m x 3m, avec
10m max en mitoyenneté om

Voirie

Limites parcellaires
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1.8.1.3. Clarification de | 6application des r g
équipements (zone UF et toutes zones)

La zone UF ayant wvocation ~ | a r®al i s adtérogationpgedv®d ui pe men
déroger aux regles de recul établies. Néanmoins, il est proposé de clarifier ce point en ajustant
le réeglement de la zone UF mais également en rappelant au sein de chaque zone autorisant les

®qui pements | 6absence depose.ecul qui l eur est im
Avant modification Aprés modification
ARTICLE UF.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS ARTICLE UF.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQ UES
1 - Implantation par rapport aux voies publiques 1 —Implantation-parrappertatx-voiespubligues———
Les constructions doivent respecter un recul minimal de 4 tes-eonstractons-deiventrespecterunrrectt-minima-de———m—
m tres par rapport 7 | dalignemen|4—m—t+res—pa+r—Frappert— " | 6alignem
Lorsque l'alignement n'est pas défini, les constructions doivent torsauetatighementrrestpas-définkles—eonstruetions————
respecter un recul mi ni mal de 8 dotvent—respecter—tnR—tect—minimal—de—8—metres—par
voies. appot++t+—F+6axe des voies.
2 - Implantation par rappo rt aux voies privées ouvertes 2—lmplantation—par—rappertat—voiespriveesouveresata—
a la circulation publique eiretlationpubligue—
Les constructions doivent respecter un retrait minimal de 4 Les—eonstructions—deiventrespecter—u—h—retraitminimal-de—4——
metres par rapport a la limite d'emprise de la voie. metres-parrappert-aalimite-d'emprise-dedaveie———
Les constructions pourront étre implantées soit a
|l 6alignement soit en retrait des
ARTICLE UF.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS ARTICLE UF.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES PAR RAPPORT AUX LIMITES S EPARATIVES
Les constructions doivent respecter un recul minimum de 3 Les—constructions—doiventrespecter—un—reeul-minimum—de 3——
metres par rapport aux limites séparatives. metres-parrappert-atblimites séparatives———
Les constructions pourront sOi mj
séparative soit en retrait.
TOUTES ZONES ARTICLES 6 et 7
Les reculs exigés dans le présent article ne seront pas
exigés pour les constructions et installations strictement
nécessaires aux services publics.
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1.8.2 Evolution du reglement de la zone

Les articles 2 des zones  UB et UC offrent la possi

sO6i mpl anter dans | a zone
domi nante dohabitat
Cette autorisation sous

sein
cas

déartisanat au
exemple dans | e

de ¢
déun

IL est donc proposé de
aujourdobéhui

compl ®t er

poUWCret Ue.s zon

dPert b dROLhea i den Nl | ®g®e

Note de
ubD
bilité pour des activités artisanales de
sous r®serve dbébune gest

on

condi t U ha villedseukadites t Fomggénséisemp o u r
ce point notamment afin de pouvoir a minima regarder les éventuels projets potentiels

ette zone
petit

et vy
garage.

apporter

| 6art i dD @ manieck éentigae azx® quiexiste

es

S

Avant modification

Apres modification

ARTICLE UD 27 Occupations et utilisations du sol
soumises a condition

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises
que si elles respectent les conditions ci-apres :

1 - L'extension, 'amélioration et la reconstruction des batiments
existants, habités et desservis, dans la limite de la surface de
plancher maximale autorisée.

2 - Les annexes agricoles a condition gu'elles soient liées a une
exploitation agricole déja existante.

-Dans |l e cas dobéun bOtiment d®t
respectait pas les regles applicables a la zone, sa

reconstruction ou sa remise en état est p ossible a
condition que cela se fasse

construction existante avant sinistre.

soumises a condition

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont
admises que si elles respectent les conditions ci-apreés :

1 - Les constructions a usage de commerce, artisanat et
bureau a condition que les nuisances et dangers puissent
étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a

| 6environnement actuel ou pr®

2 L'extension, 'amélioration et la reconstruction des batiments
existants, habités et desservis, dans la limite de la surface de
plancher maximale autorisée.

3 - Les annexes agricoles a condition qu'elles soient liées a une
exploitation agricole déja existante.

4 Dans |l e cas ddédun bO©ti ment d
respectait pas les regles applicables a la zone, sa
reconstruction ou sa remise en état est possible a
condition que cela se

construction existante avant sinistre.

fasse
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1.9.  Bilan des surfaces liées a la procédure de révision
allégée

La procédure de révision allégée opéré plusieurs changements

- Des évolutions de zonage liées a des mises en cohérence avec la constructibilité ou
| 6usage des sol s

- Des ®volutions | i ®es ° | 6application du PPRn
Au regard des régles portées par le SAR notamment en matiére de redéploiement, il est proposé
un bilan gl obal des ®volutions de surface. Ce bilan es

révision allégée, puis dans un second temps en tenant compte de la procédure de modification

simplifiée a insi que celle de déclaration de projet. En effet, les trois démarches sont menées
conjointement et afin dbéavoir |l a vision globale | a pl
| 6®quil i bre globale des ®volutions qubelles portent.

Bilan liée a la procédure de révision allégée, dont évolution liée au PPRn

lsjlebcrt?eurs Surfaces

Zones U --> U/AU 7 15,93
Zone N --> U/AU 9 2,05
Zone A --> U/AU 8 0,55
Zones AU -->A 2 0,23
Zones AU -->N 5 1,11
Zones U -->A 9 0,95
ZonesU -->N 38 3,6
Zones N -->A 1 0,39
Total U/AU -->A 1,34
Total U/AU --> N 4,55
Total N -->A 0,39
Total A --> N 3,64
Total N -- > U/AU 2,05
Total A -- > U/AU 0,55
A consommée par des ER 3 2,04

Ainsi, la seule démarche de révision allégée met en évidence

- Une perte théorique de zone A de 2,59 hectares (0,55+ 2,04)

Le déclassementde A versdeszones U/AU ndéest quant ~° | ui quequale 0, 55
sbdbajoute | a cons o mheataresnduitshars led ERME la ZAE Verher Hémery
et | 6ER de centre village.

- Un gain théorique de zone A de 1,73 hectare (1, 34 +0,39 )

Le bilan est de -0,86 hectares de zone A.

Du point de vue des zones N, le bilanfinal estde +2,5 hectares.
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1.10. Bilan des surfaces liées a la procédure de révision
allégée et la procédure de modification simplifiée

La commune mene de front 3 procédures distinctes

- La procédure de révision allégée objet de la présente note
- La procédure de modification simplifiée po rtant sur quelques objets dont des évolutions
de zonage issues dbdéderreurs mat ®rielles
- Une proc®dure de d®cl aration de projet cibl® sur

Cette partie commune aux trois procédures a pour objet de synthétiser les conséqu ences en
termes doé®volution de zones et de consommation fonci

1.10.1 Bilan des zones
Bilan liée a la procédure de révision allégée , de modification simplifiée et de
déclaration de projet
Evolution Evolution Evolution Total
RA MS DP
Zones urbaines -16,37
uUB -0,10
uc -1,21
ubD -0,29 +0,26
UF -0,41
UFcim +0,53
uT -0,08
uz -15,07
Zones a urbaniser 13,36
1AU -0,21
1AUa -0,55
1AUZ 14,68
AUT -0,57
1AUf -5,14
1AUs +5,24
Total zones U et AU -2,92
Zones agricoles 0.75
A 1,1 -0,26
Acu -0,09
Zones naturelles 2.17
N 1,59 -0,1
Nce 0,68
Total zones A et N +2.92

Total général
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Le bilan est donc | e suivant ~“:1 6®chelle des trois pro

- -2,92hade zone U/AU déclassés
- 42,92 de zones N/A reclassées.

[.10.2 Bilan en termes de consommation

Afin dbéavoir une vision pertinente de |l a consommati on 1
emplacements réservés inscrits en zone A et qui représentent 2,04 ha.

Bien que | eur mise en Tuvre soit soumise " des conditio
etc), leur réalisation occasionnerait une artificialisation de 2,04 ha de zones agricoles.

Si le reclassement en zone N/A est effectivement de +2,92 ha, on peut estimer que le bénéficie
r el nbest en r®alit® que de 0,88 ha une fois les surf

Mairie de Petite ile page 44



Pl an Local

l.11.

La révision allégée est conditionnée a la
PADD.

Ce dernier se structure autour de 6 axes

1-

dPert b dROLhea i den Nl | ®g®e

Not e de

La compatibilité du projet avec le PADD en vigueur

non remise en cause des orientations du

Pour le développement harmonieux d'un habitat diversifié permettant le bien vivre

ensemble
2- Pour créer un Centre Ville convivial et asseoir le développement urbain su r une linéarité
homogéne
3- Pourle développement de la qualité de services et de prestations des équipements publics
4- Pour une am®lioration et une s®curisation de | 6ens:¢
de circulation
5- Pour la promotion d'une dynamique artisan ale, commerciale, agricole et touristique
6- Pour une valorisation et une préservation des composants paysagers du territoire / Pour
une protection de | édenvironnement et une pr ®servat
Pour une amélioration de la gestion et d e la distribution de | 6eau
Chacun des axes est vVvis®e par une d®aeéssauai son
s0int®resse aux seules orientations vis®es par

Axe Orientations Compatibilité Justification

1 Oui Le projet de révision allégée va induire une
Assurer un développement de consommation supplémentaire 0,8 6 ha.

I'habitat peu consommateur de

I'espace agricole Cette consommation ne sera pas effective sur une

Objectif de consommation ann®e mais bien sur un temp
maximal de 2,4 ha/an 2 " 5 ans. D s lors | 6o0objec
dbespaces agricol sera respecté.

2 Faire un Centre Ville structuré oul Plusieurs points de la RA sont la traduction de

projets visant le centre  -ville : ZAC Cambrai, étude
ciur de villeé

3 Réaliser un nouveau cimetiere Oui Le projet prévoit une extension du cimetiere par

extension de | 6empl acement
secteurs déja classés en U.

4 Créer un itinéraire bis a Oui Le projet ciur de villee sbda
I'Ouest, afin d'assurer une d®marche globale sur Il a cir
meilleure organisation des réservé mis en place sur le secteur de la rue Piton
échanges répond a cet objectif a moyen -long terme de

repenser |l 6accessibilit® au

4 Structurer et mailler le réseau Oui Le projet inscrit deux ER e
de transports en commun modal it® en |ien avec |l e pr

5 Encourager | dact i| Oui Si |le p®rim tre de la zone
et commerciale sur la ZAE sont mis en place pour faciliter sa desserte.

Verger Hemery

5 Renforcer la vocation agricole Oui N . s

de la commune LeA projet induit une consommatlorl fonciéere 'dg
I 6 or d0.86 ha eLa vocation agricole du territoire
reste largement maintenue.

6 Conforter les continuités Oui Les TVB étaient déja intégrées au PLU. Elles sont
écologiques de la trame verte été prises en compte dans les ajustements,
et bleue conduisant notamment a des recalages sur le

secteur de petite anse.
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1.12. Laprise en compte des enjeux supra - communaux

Lé6®valuation environnementale jointe au dossier pr®cis
en compte des documents cadres. Sont repris ici les éléments essentiels.

1.12.1 Compatibilité avec le SAR et le SCoT Grand Sud
Les donn®es SID de |l a carte de vocation des sols du S
| 6analyse de compatibilit® r®alis®e dans | e cadre du S

reprend les prescriptions et les termes du SAR.

Leprincipalpoint déi ncompati bilit® th®or i (AE5 ASBIBAS2EMAHG, sect eur
Al737 et AY550/551/552/553/554) représentant 0,4 ha évoluant de A vers U.

- Concernant le secteur 10 (Petite Anse AY550) : le tracé a évolué afin de ne plus empiéter
sur la continui  té écologique identifiée. Ce secteur étant également en R1 il était de fait
inconstructible et bascule en N en cohérence avec la présence de la continuité. Une infime

surface en R2 bascule en UC pour |l a r®alisation des
- Lesecteur 6 (AS318) empi ® ® | ®g rement sur une coupu

Léanalyse de |l a photo a®rienne |l a plus r®cente met

déburbanisation du secteur est | argement enclench®.
- Lesecteur AE555 est hors ZPU . lablaynse | ocale met <cl| aiinehérentd en ®v

existante du zonage et donc du trac® du ZPU. L6®vol

de parcelle compris entre un béati et sa voie de desserte, dans la continuité des zonages

Il imitrophessellpasdawmteorcionstructibilit® de nature

visé par le ZPU.

- Le secteur AH605 vient consacrer une partie de col
secteur précédent, il ndautorise pas une constructibilusd ® de
|l 6objectif vis® par | e ZPU, l e terrain ®tant d®j] " |

- Le secteur Al 737 bien que sbappuyant sur une Vvoli
superficie réduite, constitue une extension hors ZPU.

Le reste des modifications concernées par la proc édure de Révision Allégée n°1 du PLU
de Petite - lle semble compatible avec le SAR de La Réunion.
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1.13. La prise en compte des enjeux environnementaux

La proc®dur e fait | 6obj et dédune ®val uati on environn
procédure de déclaration de projet.

Le document dbé®valuation accompagne | a pr®sente notice
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Annexe 1 : Délibération du Conseil Municipal
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